
ПРАВИТЕЛЬСТВО СВЕРДЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

ДЕПАРТАМЕНТ ГОСУДАРСТВЕННОГО ЖИЛИЩНОГО И 
СТРОИТЕЛЬНОГО НАДЗОРА СВЕРДЛОВСКОЙ ОБЛАСТИ 

ПРИКАЗ 

№ __ tъ_~ __ ~_А __ 
г. Екатеринбург 

О внесении изменений в Административный регламент исполнения 
Департаментом государственного жилищного. и строительного надзора 
Свердловской области государственной фунн:ции по осуществлению 

регионального государственного контроля (надзора) в области долевого 

строительства много1<:вартирных домов и (или) иных объе1<:тов 

недвиж:имости на территории Свердловс1<:0й области, утвержденный 

прю<:азом Департамента от 26.08.2016 № 1046-А 

В соответствии с федеральными законами от 29 июля 2017 года No 2 l 8-ФЗ 
«О публично-правовой компании по защите прав граждан - участников лолевоr·о 
строительства при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации» и от J июля 

2018 года № 175-ФЗ «О внесении изменений в Федеральный закон «Об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 
Федерации» и отдельные законодательные акты Российской Федерации» 
ПРИКАЗЫВАI-0: 

l. Внести в Административный регламент исполнения Департаментом 
государственного жилищного и строительного надзора Свердловской области 

государственной функции по осуществлению реI'ИОr-шлыюго государственного 
контроля (надзора) в области долевого строительства многоквартирных домов 
и (или) иных объектов недвижимости на территории Свердловской области, 
утвержденный приказом Департамента государственного жилищ1-ю 1'0 
и строительного надзора Свердловской области от 26.08.2016 No 1046-А 

(Официальный интернет-портал правовой информации Сверд110вской области 
(www.pгavo.gov.гu), 2016, 01 сентября) с изменениями, внесенными IIриказами 
Департамента государственного жилищного и строительного надзора 
Свердловской области от 30.12.20 16 № 1766-А, от О 1.06.2017 № 56-Л, 
от 14.07.2017 № 74-А, от 01 . 11.2017 № 118-А, от 09.02.2018 № 1 9-А, от 05 .04.2018 
№ 42-А и от 14.05 .2018 № 52-А, следующие изменения: 

1) абзац второй пункта 4 изложить в следующей редакции: 
«Застройщик (получивший разрешение до 01.07.2018) - юридическое лицо 

независимо от его организационно-правовой формы, имеющее в собственности 

Отпечатано для Департамента rосударственноrо жилищного и строителыюrо надзора Свердловской области . Тираж 4000 ~ю. 



2 

или на праве аренды, на праве субаренды либо в предусмотренных Федеральным 

законом от 24 июля 2008 года № 161-ФЗ «О содействии развитию жилищ1ю1·0 
строительства», подпунктом 15 пункта 2 статьи 39.1 О Земельного кодекса 

Российской Федерации случаях на праве безвозмездного пользования земеJ1ь11ый 

участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительст13а 

в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года No 2 1 4-ФЗ 

«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и и ных объектоR 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации» для строительства ( создания) на этом земельном участке 
многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, за искшоченисм 

объектов производственного назначения, на основании полученного разрешения 

на строительство . 

Застройщик (получивший разрешение после О 1.07.2018) - хозяйственное 

общество : 

которое или основное общество которого либо любое из доч ер!!их 

хозяйственных обществ основного общества имеет опыт (не менее трех лет) 

участия в строительстве ( создании) многоквартирных домов общей шrощад 1..,ю 

не менее десяти тысяч квадратных метров в совокупности , при нал ичии 

полученных в порядке, установленном законодате1rьспюм о 1-радостроитслыюй 

деятельности , разрешений на ввод в эксплуатацию таких мно1·оквартирных ;{омов 

в качестве застройщика, и (или) технического заказчика, и (или) rенерал ьно 1 ·0 

подрядчика в соответствии с договором строительного подряда; 

которое имеет в собственности или на праве аренды, на праве субаренды либо 

в предусмотренных Федеральным законом от 24 июля 2008 года № 1 6 1 -ФЗ 

«О содействии развитию жилищного строительства>>, подпунктом 15 пу 11 кта 2 
статьи 39.1 О Земельного кодекса Российской Федерации случаях на праве 

безвозмездного пользования земельный участок и привлекает денежные средства 

участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом 

от 30 декабря 2004 года № 2 14-ФЗ «Об участии в долевом строитеJJ ьствс 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесени и изме нений 

в некоторые законодательные акты Российской Федерации» для строительства 

(создания) на этом земельном участке многоквартирных домов и (ини) ины х 

объектов недвижимости, за исключением объектов произнодственноr·о наз н а чения, 

на основании полученного разрешения на строительство ; 

наименование которого содержит слова «специализированный 

застройщик.»; 

2) в подпункте 1 пункта 7 слово «преобладающее» исключить, сл ова 

«25 процентов» заменить словами «пять процентоn» ; 

3) в подпункте 3 пункта 7 слова «уполномоченного на осуществление 
функций по формированию официальной статистической информации» заменитh 

словами «осуществляющего функции по формированию офиr lиалыюй 

статистической информации о социальных, экономических, демографических , 

экологических и других общественных процессах в Российской Федерации»; 
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4) в подпункте 6 пункта 7 слова «федерального органа ислол11итслы10й 
власти, уполномоченного на осуществление государственного кадастрового учета 

недвижимого имущества и ведение государственного кадастра недвижимости, 

а также от органов, осуществляющих государственную регистра~tию 1 1ра 11 

на недвижимое имущество и сделок с ним,» заменить словами «федераль1ю1 ·0 

органа исполнительной власти и его территориальных органов, осуществш1ю11tи х 

государственный кадастровый учет, государственную регистрацию пран , веление 

Единого государственного реестра недвижимости и предоставление свелсний , 

содержащихся в Едином государственном реестре недвижимости (дaJiee -· ор1 ·а 1 1 

регистрации прав)»; 

5) в подпункте 9 пункта 7 после слов «своих обязательств по ло ,,оворам,» 

дополнить словами «сводной накопительной ведомости проекта строитеJ1ьства,»; 

6) в подпункте 1 О пункта 7 после слов «устанавливать сроки устранения этих 
нарушений» дополнить словами« , в том числе в случае поступления уведомления 

от публично-правовой компании «Фонд защиты праn граждан - у частl!и ко11 

долевого строительства» в соответстnии с пунктами 1 и 2 части 5.2 статьи 1 1 
Федерального закона от 29 июля 2017 года No 218-ФЗ «О публично-r 1равоной 

компании по защите прав граждан - участников долевого строител ьства 

при несостоятельности (банкротстве) застройщиков и о внесении изменен и й 

в отдельные законодательные акты Российской Федерации»; 

7) пункт 7 дополнить подпунктом 14 следующего содержания : 

« 14) размещать на официальном сайте Департамента в информациош ю

телекоммуникационной сети «Интернет» информацию о проведенных иронсрках 

деятельности застройщика, за исключением свсдеJiий, досту 1 1 к которым ограничен 

законодательстnом Российской Федерации, а также сведения о нстулишr~и х 

в законную силу постановлениях Департамента о приnлечении застройщика, 

его должностных лиц к административной отnетственности за нарушение 

требований Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации».»; 

8) в абзаце шестом подпункта 2 пункта 2 1 после слов «требовани й, 

установленных» дополнить словами «частью 5»; 
9) пункт 29 дополнить подпунктом 6 следующего содержания : 

«6) поступление уведомления уполномоченного банка, предусмотрен:1-ю1 ·0 

частью 4 статьи 18.2 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 2 1 4-ФЗ 

«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодателы,ыс акт,., , 

Российской Федерации».» ; 

l О) в пункте 34 слова «Постановлении Правительства Свердловской области 
от 07.12.2011 № 1669-ПП «Об утверждении Перечня сведений и (или) документов, 
необходимых для осуществления регионального государственно1'0 ко11троJ 1 я 

(надзора) в области долевого строительства многоквартирных домов и (или) иных 
объектов недвижимости на территории Свердловской области» заменить сJювами 
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«Приказе Департамента от 11.01.2018 № 2-А «Об утверждении Перечня свсдс11 ий 
и (или) документов, которые необходимы для осуществления государственноJ·о 
контроля (надзора) в области долевого строительства многоквартирных домов 
и (или) иных объектов недвижимости на территории Свердловской областю> ; 

11) пункт 78-1 изложить в следующей редакции: 
«78-1. Основанием для осуществления административной процедуры, 

предусмотренной настоящим подразделом Административного регламента, 
является направление застройщиком в Департамент проектной деклара1 (ИИ 

с использованием усиленной квалифицированной электронной подписи путем 

заполнения электронной формы проектной декларации на сайте единой 

информационной системы жилищного строительства, указанной в статье 23 .3 
Федерального закона от 3 О декабря 2004 года No 2 1 4-ФЗ «Об участии в долевом 
строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации», в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».»; 
12) пункт 78-2 изложить в следующей редакции: 
«78-2. В рамках рассмотрения проектной декларации специалист отдела 

государственного контроля (надзора) в области долевого строительства 

Департамента устанавливает факт соответствия застройщика, получ ш3Jltе J 'О 
разрешение на строител ьство до 01.07.2018, следующим требованиям: 

1) застройщик привлекает денежные средства участников долево1·0 
строительства для строительства (создания) одного или нескольких 

многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в состав которых 
входят объекты долевого строительства, в соответствии с проектной 
документацией при условии, что строительство (создание) указанных 
многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости осущсстнлястс .н 
в пределах одного разрешения на строительство, либо в 11ределах нескот,ких 

разрешений на строительство в соответствии с градостроительным rшш юм 
земельного участка или утвержденным проектом планировки территории, либо 

в пределах одного или нескольких разрешений на строительство на одном ил и 

нескольких земельных участках, расположенных в границах застросн 11ой 

территории, в отношении которой заключен договор о развитии застроенной 

территории, или территории, в отношении которой заключен договор 

о комплексном освоении территории или договор о комплексном разв.итии 

территории; 

2) уставный ( складочный) капитал, уставный фонд юридического лица . 
застройщика (далее - уставный капитал застройщика) полностью ошшчен 
и составляет не менее чем минимальный размер, указанный в части 2. ! 
Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом 
строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации» без учета изменений, внесенных ФедераJ1ы1 ым за1<оном 
от 29 июля 2017 года No 218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите прав 
граждан участников долевого строительства при несостоятеш,ност11 
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(банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодательные 
акты Российской Федерации», в зависимости от максимально допустимой суммы 

общей площади всех жилых помещений и площади всех нежилых помещений 
в составе всех многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, 

строительство (создание) которых осуществляется застройщиком с привлечением 
денежных средств участников долевого строительства и которые не введены 

в эксплуатацию (далее - максимальная площадь объектоn долевого строительства 
застройщика). 

В случае, если уставный капитал застройщика не соответствует указанному 
требованию, сумма полностью оплаченных устаnного капитала застройщика , 
уставных (складочных) капиталов, уставных фондов гюручитсш1 
или сопоручителей по заключенному в соответствии со статьей 15.3 Фсдералы101·0 
закона от 30 декабря 2004 года No 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 
многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений 

в некоторые законодательные акты Российской Федерации» по договору 

поручительства с таким застройщиком и уставных ( складочных) капиталов, 

уставных фондов иных застройщиков, также заю 1ючивших с указанными 
110ручителем или сопоручителями в соответствии со статьей 15.3 Федералыю1·0 

закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 
многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изrv1енсний 

в некоторые законодательные акты Российской Федерации» другой договор 

поручительства (далее - связанные с застройщиком юридические лица), должна 
составлять не менее чем минимальный размер, указанный в части 2.1 статhи 3 
Федерального закона от 30 декабря 2004 года No 214-ФЗ «Об участии в долевом 
строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российс 1<ой 

Федерации» без учета изменений, внесенных Федеральным законом 
от 29 июля 2017 года No 218-ФЗ «О публично-правовой компании по защите i rpaв 
граждан участников долевого строительства при несостоятельности 

(банкротстве) застройщиков и о внесении изменений в отдельные законодатет,ныс 
акты Российской Федерации», в зависимости от максималыю лопустимой суммы 
общей площади всех жилых помещений и шющади всех нежилых помещений 
в составе всех многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, 

строительство которых осуществляется застройщиком или связанны ми 

с застройщиком юридическими лицами с привлечением средств участникоrз 
долевого строительства и которые не введены в эксплуатацию (далее · . 
максимальная площадь объектов долевого строительства застройщика и сnязюшых 
с застройщиком юридических лиц); 

2) в отношении застройщика не проводятся процедуры ликвида~~ии 
юридического лица - застройщика; 

3) в отношении юридического лица - застройщика отсутствует решст1с 
арбитражного суда о введении одной из процедур, применяемых в цс11с 
о банкротстве в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 I'OJLa 

№ 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»; 
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4) в отношении юридического лица застройщика отсутствует решен ие 

арбитражного суда о приостановлении его деятельности в качестве меры 

административного наказания; 

5) в реестре недобросовестных поставщиков, ведение которо1 '0 

осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 201 1 I'ола 
No 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отJtсл ьными видами юридических 

лиц» , в реестре недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнитеJ1сй), 

ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом 

от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товарон , 

работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных 11ужю>, 

отсутствуют сведения о юридическом лице - застройщике (в том числе о лице , 

исполняющем функции единоличного исполнительного op1 'I0Ia юридичсско 1 ·0 

лица) в части исполнения им обязательств , предусмотренных контрактами 

или договорами , предметом которых является выполнение работ, оказание услу1· 

в сфере строительства, реконструкции и капитального ремонта объекто R 

капитального строительства или организации таких строительства, реконструк 1 ~ии 

и капитального ремонта либо приобретение у юридического лица жиJ1ых 

помещений; 

6) в реестре недобросовестных участников аукциона по про;щже зсмеJ 1ыю1·0 

участка, находящегося в государственной или муниципалыюй собстнс111 юсти , 

либо аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, 

находящегося в государственной или муниципальной собственности, ведение 

которого осуществляется в соответствии с пунктами 28 и 29 статьи 39 .1 2 
Земельного кодекса Российской Федерации, отсутствуют сведения о юридическом 

лице - застройщике (в том числе о лице, исполняющем функции сдинолич1ю1·0 

исполнительного органа юридического лица); 

7) у юридического лица - застройщика отсутствует недоимка 11 0 нало1 ·ам , 

сборам, задолженность по иным обязательным нлатежам в бюджеты бюджетной 

системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены 

отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соотнетстни и 

с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые 

реструктурированы в соответствии с законодательством Российской Федера~tии, rю 

которым имеется вступившее в законную силу решение суда о приз11а 11 ии 

обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые 11риз11а11 ы 

безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством Российской 

Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год, размер которых 

превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов застрой1 1 tи ка , 

по данным бухгалтерской ( финансовой) отчетности за последний отчетный псриол . 

Застройщик считается соответствующим установленному тре60Rа~1ию 

в случае, если им в установленном порядке подано заявление об обжаловании 

указанных недоимки, задолженности и решение по такому заявлению на цату 

направления проектной декларации в Департамент, не принято; 

8) у лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа 

застройщика, и главного бухгалтера застройщика или иного должностного лица, 
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на которое возложено ведение бухгалтерского учета, либо лица, с которым 

заключен договор об оказании услуг по ведению бухгалтерско 1 ·0 учета 

застройщика, отсутствует судимость за преступления в сфере экономики 

(за исключением лиц, у которых такая судимость погашена или снята ) , а также 

в отношении указанных лиц не применялись наказания в виде лишения права 

занимать определенные должности или заниматься определенной деятелыюс1ъю 

в сфере строительства, реконструкции объектов капитального строительства или 

организации таких строительства, реконструкции и административное наказан ие 

в виде дисквалификации. 

В рамках рассмотрения проектной де кларации специаJJи ст отцсл а 

государственного контроля (надзора) в области долевого строительства 

Департамента устанавливает факт соответствия застройщика, получ и в1т1с1·0 

разрешение на строительство после 01.07.2018, следующим требованиям : 

1) застройщик привлекает денежные средства участникоu долево1 ·0 

строительства для строительства ( создания) о;нюrо ил и нескош>к и х 

многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в состав которых 

входят объекты долевого строительства, н соотuетствии с нроектной 

документацией при условии, что строительство (создание) указанных 

многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости осуществлястс51 

в пределах одного разрешения на строительство, либо в пределах нескольких 

разрешений на строительство в соответствии с градостроительным планом 

земельного участка или утвержденным проектом планировки территории, л ибо 

в пределах одного или нескольких разрешений 11а строительство н а одном и1 1и 

нескольких земельных участках, расположенных в границах застрос 11 11ой 

территории, в отношении которой заключен договор о развитии застрос1 шой 

территории, или территории, в отношении которой заключен дого1Зор 

о комплексном освоении территории или договор о комплексном развит и и 

территории . Застройщик не осуществляет одновременно деятелы-юст,~ 

по нескольким договорам о развитии застроенной территории, и (или) договорам 

о комплексном развитии территории, и (или) договорам о комплексном осноени и 

территории; 

2) застройщик имеет проектную документацию и положительное заключение 
экспертизы проектной документации; 

3) размер собственных средств застройщика составляет не менее чем десятh 
процентов от планируемой стоимости строительства ( создания) мноrокварти pll ых 
домов и (или) иных объектов недвижимости, указанной в проектной дею1 ара~tии 

в соответствии с пунктом 1 О части 1 статьи 2 1 Федерального закона 

от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строитеJ1ьстнс 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесе нии измс1 1сний 

в некоторые законодательные акты Российской Федерации»; 

4) на дату направления проектной декларации застройщик имеет денежные 
средства в размере не менее десяти процентов от проектной стоимости 

строительства на банковском счете застройщика, открытом в уполномоченном 

банке в соответствии с частью 2.3 статьи 3 Федерального закона 
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от 30 декабря 2004 года No 214-ФЗ «Об участии в долевом строитсп ьствс 
многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений 

в некоторые законодательные акты Российской Федерации», либо указанную дату 

имеет кредитный договор, заключенный с уполномоченным банком , 

предусматривающий предоставление уполномоченным банком застройщику 

целевого кредита на строительство (создание) многоквартирного дома и ( ип и) 
иного объекта недвижимости, в состав которых входят объекты лолевОI'О 
строительства, в размере не менее сорока процентов от проектной стоимости 

строительства; 

5) у застройщика отсутствуют обязательства по кредитам, займам, ссудам, 
за исключением целевых кредитов, связанных с привлечением денежных средств 

участников долевого строительства и со строительством (созданием) 

многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости в пределах OЛJIOJ'O 

разрешения на строительство либо нескольких разрешений на строитст,слю , 

и (или) предоставленных основным обществом застройш:ика целевых займов 
на предусмотренные настоящей частью цели в размере , не превышающем двадцати 

процентов от проектной стоимости строительства по каждому из выдш-1 1rых 

разрешений на строительство, при условии, что проценты по такому займу 
не превышают действовавшую на дату заключения договора займа кшоченую 

ставку Центрального банка Российской Федерации, увеличенную на лна 
процентных пункта; 

6) застройщиком не осуществлены выпуск или выдача ценных бумаг, 
за исключением акций; 

7) обязательства застройщика, не связанные с привлечением денежных 
средств участников долевого строительства и со строительством (созданием) 

многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости в пределах одного 

разрешения на строительство либо нескольких разрешений на строитеJ11,ство, 

на дату направления проектной декларации не превышают один пр0J~е 1 п 

от проектной стоимости строительства. 

Данное правило не применяется в отношении обязательств застройщи:ка 
по устранению недостатков объекта долевого строительства в соответствии 

со статьей 7 Федерального закона от 30 декабря 2004 года No 214-ФЗ «Об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 
Федерации»; 

8) имущество, принадлежащее застройщику, не ис11ользусто1 
для обеспечения исполнения обязательств третьих лиц, а также для обеспечения 
исполнения собственных обязательств застройщика, не связанных с привлечением 
денежных средств участников долевого строительства и со строител ьством 

(созданием) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости 
в пределах одного разрешения на строительство либо нескольких разрешений 

на строительство; 

9) отсутствуют обязательства по обеспечению исполнения обязатслr,ств 
третьих лиц, 
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Застройщик считается соответствующим указанному требованию, 

если является поручителем по договорам поручительства, предусмотренным 

пунктом l части 2 статьи 3 Федерального закона от 30 декабря 2004 l'OJЩ 
№ 2 l4-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и ИllЫХ 
объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодателы1ыс 
акты Российской Федерации» на 01.01.2017 года и заключенным до О 1.07.2018, 
при отсутствии у него иных обязательств по обеспечению исполнения обязатеm>ств 
третьих лиц; 

1 О) в отношении застройщика не проводятся процедуры ликвида , ~ии 
юридического лица - застройщика; 

11) в отношении юридического лица - застройщика отсутствует решение 
арбитражного суда о введении одной из процедур, применяемых в целс 
о банкротстве в соответствии с Федеральным законом от 26 октября 2002 !'Ода 
No 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)», за исключением сJ1учасн, 
предусмотренных указанным Федеральным законом; 

12) в отношении юридического лица - застройщика отсутствует решение 
арбитражного суда о приостановлении его де51ТСJ1ьности в качестве меры 
административного наказания; 

13) в реестре недобросовестных rюставщиков, ведение котороl'О 
осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 201 1 J'OJщ 
№ 223-ФЗ «О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юрицических 
лиц», в реестре недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнитс11сй), 
ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом 

от 5 апреля 2013 года № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере закупок товаров, 
работ, услуг для обеспечения государственных и муниципалы1ых 1 1ужл», 
отсутствуют сведения о юридическом лице - застройщике (в том числе о лице, 

исполняющем функции единоличного исполнительного органа юридическо1'0 
лица) в части исполнения им обязательств, предусмотренных контрактами 
или договорами, предметом которых является выполнение работ, оказание услу1, 

в сфере строительства, реконструкции и капитального ремонта объектон 
капитального строительства или организации таких строительства, реконструк, tи и 

и капитального ремонта либо приобретение у юридического лица ЖИJ J ых 
помещений; 

14) в реестре недобросовестных участников аукциона по продаже земельно го 
участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности , 

либо аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, 
находящегося в государственной или муниципальной собственности, ведение 

которого осуществляется в соответствии с пунктами 28 и 29 статьи 39. 12 
Земельного кодекса Российской Федерации, отсутствуют сведения о юридическом 
лице ,. застройщике (в том числе о лице, исполняющем функции единолично 1 '0 
исполнительного органа юридического лица); 

15) у юридического лица - застройщика отсутствует недоимка по HaJIOJ'aM, 

сборам, задолженность по иным обязательным платежам в бюджеты бюджет1юй 
системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены 
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отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии 

с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые 

реструктурированы в соответствии с законодательством Российской Федера1~ии , 

по которым имеется вступившее в законную силу решение суда о признании 

обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые признаш,1 

безнадежными к взысканию в соответствии с законодатею,спюм Российской 

Федерации о налогах и сборах) за 11рошедший кале11дарный 1 ·од, размер которых 

на последнюю отчетную дату равен совокупному размеру требований к должнику 

- юридическому лицу или превышает его, что является условием для возбуждс11ия 

производства по делу о банкротстве в соответствии с Федеральным законом 

от 26 октября 2002 года № 127-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)». 
Застройщик считается соответствующим установленному требованию 

в случае, если им в установленном порядке подано заявление об обжало на, 1 ии 
указанных недоимки , задолженности и решение по такому заявлению 1-1 с принято 

либо не истек установленный законодательством Российской Федерации срок 

обжалования указанных недоимки, задолженности . Данное праuило 

не применяется в случаях, предусмотренных Федеральным законом от 26 октября 
2002 года № 1 27-ФЗ «О несостоятельности (банкротстве)»; 

16) лицо, осуществляющее функции единоличного исполнителыю1 ·0 ор ган а 

застройщика, лицо , являющееся членом коллегиа11ьного исполнитслыюго ор1-а11 а 

застройщика, или лицо, осуществляющее функции еди1ю1 1ичноrо испоn1штс11ыюu) 

органа управляющей компании , если она осуществляет функции еди1юлич1ю1 ·0 

исполнительного органа застройщика, либо временный единоличный 

исполнительный орган застройщика (далее рукоuодитель застройщика) , 

физическое лицо, которое в конечном счете прямо или косвенно (через треп,их 

лиц) владеет (имеет в капитале участие более чем пять процентов) корпоративным 

юридическим лицом застройщиком, главный бухгалтер застрой, цика 

соответствуют требованиям, установленным статьей 3.2 Федерального зако11 а 

от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений 

в некоторые законодательные акты Российской Федерации»; 

17) застройщик имеет выданное до заключения застройщиком ло, ·овора 

с первым участником долевого строительства в соответствии с частыо 2. 1 

статьи 19 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 2 1 4-ФЗ «Об участии 

в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объекто13 недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации» заключения о соответствии застройщика и проектной декларации 

требованиям, установленным Федеральным законом от 30 декабря 2004 1 ·ола 

№ 21 4-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных 

объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законо;щтел1..,ныс 

акты Российской Федерации». 

В рамках рассмотрения проектной декларации вне зависимости 

от датьr выдачи разрешения на строительство специалист отдела государствс1шо1 '0 

контроля (надзора) в области долевого строительства Департамента устанаш1иваст 
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факт соответствия информации о застройщике в проектной декларации 

следующим требованиям: 

1) проектная декларация содержит информаl(ию о фирменном наименовании 
(наименовании) застройщика, месте нахождения застройrцика, режиме его работы, 

номере телефона, адресе официального сайта застройщика и адресе эJ1ектрошюй 

почты, фамилии, об имени, отчестве (если имеется) лица, исполняюш,его функнии 

единоличного исполнительного органа застройщика, а также 

об индивидуализирующем застройщика коммерческом обозначении , сели 

застройщик планирует использовать такое коммерческое обозначение в рекламе, 

связанной с привлечением денежных средств участников долевого стро.vпсm,ст Fш; 

2) проектная декларация содержит информацию о 1 ·осударствс 1111ой 

регистрации застройщика; 

3) проектная декларация содержит инфоRмацию об учредителях (участ, 1 иках) 
застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в ныс111см 

органе управления этого юридического лица, с указанием фирмен1ю1 -о 

наименования (наименования) юридического лица - учредителя (участника) , 

фамилии, имени и (при наличии) отчества физического 1шца - учрелитсля 

(участника) и процента голосов, которым обладает каждый такой учрс;~итс1 1 h 

(участник) в высшем органе управления этого юридического лица, а также 

о физических лицах с указанием фамилии, имени и (при наличии) отчестна, 

которые в конечном счете косвенно (через подконтрольных им лиц) 

самостоятельно или совместно с иными лицами nправе распоряжаться 11ятыо 

и более процентами голосов, приходящихся на голосующие акции (JlOJJ и), 

составляющие уставный капитал застройщика (далее - бенефициарный шшдслс1 l) ; 
4) проектная декларация содержит информацию об учредитеJ1ях (участниках) 

и бенефициарных владельцах застройщика с указанием следующих сведений: 

а) сведения, позволяющие идентифицировать учредителя (участника) 

и бенефициарного владельца (для физического ница - страховой номер 

индивидуального лицевого счета в системе обязательного пенсионно , -о 

страхования, идентификационный номер налогоплательщика (при наличии тако1-о 

номера), для юридического лица - основной государственный регистраrщон1 1ы й 

номер и идентификационный номер налогоплательщика); 

6) доля учредителя (участника), акций, контролируемь1х бе11ефициарным 

владельцем, в уставном капитале застройщика; 

в) описание обстоятельств (оснований), в соответствии с которыми ли1tо 

является бенефициарным владельцем; 

5) проектная декларация содержит информацию о проектах строительства 
многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых 

принимали участие застройщик и (или) его основное общество или дочерние 

общества такого основного общества в течение трех лет, предшеству1011LИХ 

опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных 

объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию; 

6) проектная декларация содержит информацию о членстве застройщика 
в саморегулируемых организациях в области инженерных изыскан ий, 
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архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструю tии , 

капитального ремонта объектов капитального строительства и о выданных 

застройщику свидетельствах о допуске к работам, которьrе оказывают вл ияние 

на безопасность объектов капитального строительства, а также о членстве 

застройщика в иных некоммерческих организациях (в том числе обществах 

взаимного страхования, ассоциациях), если он является членом таких организа~tий 

и (или) имеет указанные свидетельства; 

7) проектная декларация содержит информацию о финансовом результате 
текущего года, размерах кредиторской и дебиторской задолжеr111ости 

на последнюю отчетную дату; 

8) проектная декларация содержит информацию о соответствии застройщика 

требованиям, установленным частями 1.1 и 2 статьи 3 Федерального 1ако1 ra 
от 30 декабря 2004 l 'Ода № 2 14-ФЗ «Об участии в долевом стро ител ьстве 

многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении и3мс 11е11и й 

в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

В рамках рассмотрения проектной декларации вне зависимости от даты 

выдачи разрешения на строительство специалист отдела государствсшю1 ·0 

контроля (надзора) в области долевого строительства Департамента устанаш1иваст 

факт соответствия информации о проекте строительства в проектной декларани и 

следующим требованиям: 

1) проектная декларация содержит информацию о видах строящихся в рам t<ax 
проекта строительства объектов капитального строительства, о виде договора, 

для исполнения которого застройщиком осуществляется реализация прос[(та 

строительства (в случае заключения такого договора), в том [.1исле договора , 

предусмотренного законодательством о градостроительной деятельности, о ли1щх, 

выполнивших инженерные изыскания, архитектурпо-строитслыюс 

проектирование, о результатах экспертизы проектной документации и резулhтатах 

инженерных изысканий, о результатах государственной эк01ю1·ической 

экспертизы, если требование о проведении таких экспертиз установлено 

федеральным законом , а также коммерческое обозначение, индивидуаJJизирующес 

объект (группу объектов) капитального строительства (в случае строительства 

многоквартирных домов - наименование жилого комплекса), если застройщик 

планирует использовать такое коммерческое обозна[.1ение (наименование жи1101'0 

комплекса) в рекламе, связанной с привлечением денежных средств участников 

долевого строительства; 

2) проектная декларация содержит информацию о разрс111с 1 1ии 

на строительство (дата, номер, срок действия , наименование органа, выдавшСJ 'О 

разрешение на строительство) ; 

3) проектная декларация содержит информацию о правах застройщи ка 

на земельный участок, на котором осуществляется строитеJ 1 пство ( соз;1,а11ис) 
многоквартирного дома либо многоквартирных домов и (ини) иных объекто в 

недвижимости, в том числе о реквизитах правоустанавливающего документа на 

земельный участок, о собственнике земельного участка (в случае, если застройщик 
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не является собственником земельного участка), о кадастровом номере и площади 

земельного участка; 

4) проектная декларация содержит информацию о планируем ых эJJсментах 

благоустройства территории; 

5) проектная декларация содержит информацию о местоположени и 

и основных характеристиках строящихся (создаваемых) в рамках r1роскта 

строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости , 

сумме общей площади всех жилых и нежилых помещений; 

6) проектная декларация содержит информацию о планируемом 

подключении (технологическом присоединении) многоквартирных домов и (или) 

иных объектов недвижимости к сетям инженерно-технического обеспечс(lИЯ , 

размере платы за такое подключение и планируемом подключении к сетям сuязи ; 

7) проектная декларация содержит информацию о количестве в составе 

строящихся (создаваемых) в рамках проекта строительства многоквартирных 

домов и (или) иных объектов недвижимости жилых помещений и нежи11ых 

помещений , а также об их основных характеристиках (за исключением шющали 

комнат, помещений вспомогательного использования , лоджий, веранд, балконов , 

террас в жилом помещении), о наличии и площади частей нежилого поме1 1tс 11 ия; 

8) проектная декларация содержит информа~~ию о составе общего имущества 
в строящемся (создаваемом) в рамках проекта строительства мноrокварти р11ом 

доме (перечень помещений общего пользования с указанием их назначсш151 

и площади, перечень технологического и инженерного оборудования, 

предназначенного для обслуживания более чем одного помещения в данном доме) ; 

9) проектная декларация содержит информацию о примерном графике 

реализации проекта строительства, включающем информацию об этапах и о сроках 

его реализации , в том числе предполагаемом сроке получения разрешения н а ннОJl 

в эксплуатацию строящихся (создаваемых) многоквартирных домов и (или) иных 

объектов недвижимости; 

l О) проектная декларация содержит информацию о планируемой стоимости 
строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта 

недвижимости; 

11) проектная декларация содержит информацию о банке, R котором 
участниками долевого строительства должны быть открыты счета эскроу в случае 

привлечения денежных средств участников долевого строительст13а в rюpЯLlKC, 

предусмотренном статьей 15 .4 Федерального закона от 30 декабря 2004 года N~ 214-
ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектоR 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации»; 

12) проектная декларация содержит информацию об иных соглаше1 rиях 
и о сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для 

строительства (создания) многоквартирного дома и (или) и 1юr·о объекта 

недвижимости, за исключением привлечения денежных средств участников 

долевого строительства; 
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13) проектная декларация содержит информацию о размере пол~ юстыо 

оплаченного уставного капитала застройщика.»; 

13) в пункте 78-2.1 слова «подпунктами 1 - 9 пункта 78-2» заменить с1юuам и 
«пунктом 78-2»; 

14) в пункте 78-3 слово «заявления» заменить словами «проектной 

декларации», слова «со дня его регистрации» заменить словами «со JLJ 1я 

ее получения»; 

15) в пункте 78-4 слово «заявления» заменить словами «llроект11ой 

декларации»; 

16) подпункт 8 пункта 78-4, пункты 78-5 - 78-7 после слов «требоuаниям , 

установленным» дополнить словами «частью 1.1 и»; 
17) пункт 78-5 дополнить абзацем третьим следующего содержания; 
«нарушение застройщиком на дату :направления проектной деклара~{ии 

застройщиком и (или) его основным обществом или дочерним обществом тако1 ·0 

основного общества срока ввода в эксплуатацию многоквартирного дома и (ИJ1и) 

иного объекта недвижимости, строительство (создание) которых осуществляется 

с привлечением средств участников долевого строительства, указанно1 ·0 

в проектной декларации, представленной для государственной ре1 'истрании 

договора участия в долевом строительстве, заключенного застройщиком с 11срны м 

участником долевого строительства таких объектов недвижимости, на три и более 

месяца.»; 

18) в пункте 78-6 слова «с момента регистрации» заменить словами 

«с момента получения проектной декларации»; 

19) пункт 78-7 изложить в следующей редакции: 
«78-7. Специалист отдела государственного контроля (надзора) в области 

долевого строительства Департамента в отношении застройщиков, получиш1 1их 

разрешение на строительство до О 1.07.2018, обязан направить в орган регистра~ ~ии 
прав уведомление : 

l ) об отсутствии у застройщика права привлекать денежные средства 

участников долевого строительства на строительство (создание) мноI'ОКRартирных 

домов - не позднее одного рабочего дня, следующего за днем установления факта 

несоответствия застройщика требованиям, указанным в части 1.1 , нунктах 1, 1 .2 -
1.7, 2 - 6 части 2 статьи 3 Федерального закона от 30 декабря 2004 года N~ 214-ФЗ 
«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации»; 

2) об отсутствии у застройщика права привлекать денежные средства 

участников долевого строительства на строительство (создание) многоквартирных 

домов - не позднее одного рабочего дня, следующего за днем установления фа~<Та 

использования застройщиком денежных средств в целях, не предусмотренных 

частью 3 статьи 18 Федерального закона от 3 О декабря 2004 года No 2 14-ФЗ 
«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов 

недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации»; 
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3) об отсутствии у застройщика права привлекать денежные средства 
участников долевого строительства на строительство (создание) мноrокнартирных 

домов - не ранее пяти рабочих дней, но не позднее семи рабочих дней со лн я 

направления в личный кабинет застройщика увеломления об устанош1ении факта 

несоответствия застройщk!ка требованиям, указанным в пунктах 1.1, 1. 8, 7 и 8 части 
2 статьи 3 Федерального закона от 30 декабря 2004 года No 2 1 4-ФЗ «Об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 
Федерации»; 

4) об отсутствии у застройщика права привлекать денежные средства 
участников долевого строительства на строительство (создание) м1югокварти р1 1ых 

домов - не позднее одного рабочего дня, следующего за днем установления факта 

отсутствия у застройщика счета в уполномоченному банке, предусмотрен1101·0 

частью 2.3 статьи 3 Федерального закона от 30 декабря 2004 года №.! 2 1 4-ФЗ 

«Об участии в долевом строительстве многоюзартирных домов и иных объекто в 
недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации»; 

5) о неисполнении застройщиком обязанности по передаче участнику 
долевого строительства объекта долевого строительства по зарегистрирова1111ому 

договору участия в долевом строительстве - в течение Il[ести месяцев 

со дня наступления такой обязанности; 

6) о соответствии застройщика требованиям, указанным в частях 1. 1 и '2 
статьи 3 Федерального закона от 30 декабря 2004 года No 2 14-ФЗ «Об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации», - не позднее одного рабочего дня, следующего за днем установлс11и я 
факта соответствия застройщика указанным требованиям. 

Специалист отдеJrа государственного контроля (надзора) в области лолево1·0 
строительства Департамента в отношении застройщиков, получивших разрешение 
на строительство после О 1.07.2018 обязан направить в орган регистрации J I ра в 
уведомление: 

1) об отсутствии у застройщика права привлекать денежные средства 
участников долевого строительства на строительство (создание) многоквартирных 

домов - не позднее одного рабочего дня, следующего за днем устано вления факта 

несоответствия застройщика требованиям, указанным в части 1.1 , пунктах ! , 1.2 -
1 . 7, 2 - 6 части 2 статьи 3 Федерального закона от 3 О декабря 2004 года N~ 2 1 4-ФЗ 
«Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объекто в 
недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты 

Российской Федерации»; 

2) об отсутствии у застройщика права привлекать денежные срслства 
участников долевого строительства на строительство (создание) мно 1 ·окRартир11ы х 

домов - не позднее одного рабочего дня, следующего за днем установления факта 

использования застройщиком денежных средств в целях, не предусмотренных 

статьей 18 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участи и 
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в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской. 
Федерации»; 

3) об отсутствии у застройщика права привлекать денежные срслства 
участников долевого строительства на строительство (создание) многоквартирных 

домов - не ранее пяти рабочих дней, но не позднее семи рабочих дней со лн я 
направления в личный кабинет застройщика уведомления об установлении факта 

несоответствия застройщика требованиям, указанным в пунктах 1. 1, 1.8, 7 и 8 части 
2 статьи 3 18 Федерального закона от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации»; 

4) о неисполнении застройщиком обязанности по передаче участн ику 
долеIЗого строительства объекта долевого строительства по зарегистрирова~ u юму 
договору участия в долевом строительстве - в течение шести месяцев со лня 

наступления такой обязанности; 

5) о соответствии застройщика требованиям, указанным в частях 1. 1 и 2 
статьи 3 Федерального закона от 30 декабря 2004 года No 214-ФЗ «Об участи и 
в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости 

и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской 

Федерации», - не позднее одного рабочего дюr, следующего за днем устанонления 
факта соответствия застройщика указанным требованиям.»; 

20) в блок-схеме после слов «требованиям, установленным частью» заменить 
словами «требованиям, установленным частями 1. 1 и»; 

21) приложение 4 признать утратившими силу. 
2. Настоящий Приказ опубликовать на <<Официальном интернст-rюрталс 

правовой информации Свердловской области» (www.pгavo.gov66 . гu). 

Директор Департамента А.П . РоссоJюв 
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